NAJOMNA ZMLUVA & NZ_6/2016

uzatvorend v zmysle
§ 9a ods. 9 zdkona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich vzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov,
zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
¢l. 20 a nasl. Zdsad hospoddrenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja z jula 2014

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel” 25 04 206 Y oy
Trencianske mizeum v Trenéine ST

Sidlo: Mierové namestie 46, 912 50 Trencin i - 5'/‘5{ 2

Zastupeny: Mgr. Peter Martinisko, riaditel T 16/ 24% =1

ICO: 34059199 ‘ ( P
Kontakti o . . ;/ C #9760 IIé v
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK0281800000007000510803

(dalej len ,prenajimatel*)
a
Néjomca:

Daniel Zachar
Miesto podnikania: Zapadna 2501/5, 911 08 Trenéin

ICO: 17564450

Kontakt:

Bankové spojenie: UniCredit Bank

IBAN: SK3011110000001127022009

(d’alej len ,,ndjomeca*)

(spolo¢ne d’alej prenajimatel’ a najomca ako ,.zmluvné strany).

CL1
Uvodné ustanovenia

1) Prenajimatel’ je v zmysle zriad’'ovacej listiny &. TSK/2007/03318-3 zo diia 28. jina 2007
spravcom arealu Trencianskeho hradu v Tren¢ine, kat. uz. Trendin, parc. &. 1186/1,2,4-46.

2) Trenciansky hrad je vo vlastnictve Trengianskeho samospravneho kraja (list vlastnictva &.
1466).

3) Trenciansky hrad je evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, vedenom
Pamiatkovym uradom Slovenskej republiky pod ¢&. 1345 ako néarodna kultirna pamiatka. Ndjomca je
obozndmeny s tymto pravnym statusom a je povinny zabezpelit si vo svojom mene vsetky potrebné
rozhodnutia Krajského pamiatkového uradu Trenéin.

4) N4jomcea je podnikatelom v oblasti kultarnych a inych spoloenskych podujati, obchodu,
reklamnych a marketingovych sluzieb a poskytovania sluzieb rychleho obg&erstvenia v spojeni
s predajom na priamu konzumaciu. Ndjomca vyslovne deklaruje, Ze disponuje vSetkymi potrebnymi
rozhodnutiami a povoleniami organov verejnej spravy, potrebnych na prevddzkovanie svojej



podnikatel'skej ¢innosti na Trendianskom hrade. V opa¢nom pripade vyhradne zodpovedd za
nesplnenie svojich zakonnych povinnosti.

CLII
Predmet najmu

1) Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ngjomcovi do uzivania &ast’ nebytového priestoru
v presklenej Casti administrativnej budovy (tzv. ,,sklenik®) v meste Tren&in, kat. tiz. Trenéin, sup. <.
81, parc. & 1186/38 (rozloha 39,59 m?®), kuchynku v administrativnej budove (rozloha 8 m?)
a vonkajsiu letnd terasu v bezprostrednej blizkosti administrativnej budovy (rozloha 30 m?) (d’alej len
»priestory).

2) Priestory st situované v areéli Tren&ianskeho hradu.

2) Ndjomca sthlasi s vyuZzivanim druhej Casti administrativnej budovy, ktora bude vyuzivana
ako predajria suvenirov tretou stranou. Priestory st oddelené stenou.

C1. 11
Doba najmu

Néjom sa uzatvéra na dobu uréitii, a to odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
30.9.2016.

~CL1v
Ucel najmu

Négjomcea sa zavdzuje vyuzivat predmet ngjmu vyludne za Géelom prevadzkovania hradnej
kaviarne, oblerstvenia s ponukou S$irSiecho sortimentu balenych a nebalenych potravin napojov
Y s

prevazne regionalneho alebo slovenského charakteru.

CLV
Najomné a platobné podmienky

1) Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom, ktoré sa sklada z:

a) pausilnej sumy vo vy$ke 600 € (slovom: Sest’sto eur) a
b) 10% podielu z obratu za predaj sortimentu.

2) 'V ndjomnom nie si zapolitané naklady na energie (voda spotrebovana prevadzkou
kaviarne a elektrickd energia, ktori od&erpaji spotrebite v kaviarni). Spominané energie sa budu
merat’ podruznymi mera¢mi a ndjomca je povinny umoznit’ ich priebezne kontrolovat’ pracovnikom
spravy Trenc¢ianskeho hradu. Tieto néklady v plnej vyske hradi najomca.

3) Prenajimatel nie je platcom DPH. N4jomca nie je platcom DPH.

4) Néajomné sa plati mesacne, na zaklade vystavenej faktury, pocas doby jej splatnosti.

5) Faktira musi mat’ naleZitosti stanovené platnou legislativou. V pripade, Ze faktiira nebude
obsahovat’ predpisané nalezitosti, resp. bude obsahovat’ nespravne alebo netiplné tidaje, je najomca
opravneny tuto faktaru vratit' pred ddtumom jej splatnosti. Novéa lehota splatnosti plynie odo diia
dorucenia opravenej faktary ndjomcovi.

6) Ndjomné sa povazuje za uhradené momentom jeho pripisania na uéet prenajimatela.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel’ ma préavo:
a) na ndhradu Skody na veciach, ktoré najomca poskodil alebo znigil svojim konanim,
b) na néhradu zvysenych nakladov, spdsobenych konanim najomcu nad rémec tejto
zmluvy,



¢) poZadovat zmeny poniikaného sortimentu scielom maximalizovat predaj

slovenskych a lokalnych producentov.
2) Prenajimatel’ je povinny:

a) umozZnit’ ndjomcovi bezplatny vstup do aredlu Trengianskeho hradu;

b) umoznit’ ndjomcovi vjazd osobného automobilu vo vlastnictve ndjomcu do arelu
Trencianskeho hradu; automobil musi opustit’ areal hradu pred za&atim otvaracich hodin,

¢) pre potreby najomcu bezplatne spristupnit’ WC,

d) poskytnut’ ndjomcovi pri priprave predmetu ngjmu na prevadzkovanie predajne
obcerstvenia primerant sucinnost’.

3) Néjomca ma pravo docasne a zvratnym spdsobom si upravit priestory predmetu ndjmu, na
zéklade dohody s prenajimatel'om.
4) N4jomeca je povinny:

a) vykonavat’ svoje aktivity tak, aby neboli ohrozené alebo poskodené pamiatkové
hodnoty predmetu najmu, ako aj celého arealu Tren&ianskeho hradu,

b) vyuzivat’ predmet najmu vyluéne na G&el, uvedeny v &l. IV,

¢) zabezpegit' uZzivaniaschopnost' nebytovych priestorov na vlastné naklady. Uprava
priestorov. musi mat zvratny charakter. N4jomca nema narok na poskytnutie Zziadnej zlavy
z ndjomného zo Gpravu alebo vybavenie priestoru.,

d) dodrZiavat’ bezpe¢nostné predpisy a predpisy v oblasti ochrany pred poZiarmi,

e) riadne a v¢as nahradit’ akékol'vek zvySené naklady, sposobené svojim konanim, ako
aj Skodu, ktora prenajimatel’ovi vznikla v stvislosti s jeho konanim,

f) zabezpelit' riadny odvoz a spracovanie odpadkov, vzniknutych v stvislosti
s prevadzkou predajne ob&erstvenia a jeho konzuméciou,

g) v pripade finan¢ne rovnocennych ponuk ob&erstvenia uprednostnit slovenského
a lokalneho producenta pred zahrani¢nym,

h) ponukat' obcerstvenie vcenach obvyklych pre centrum mesta Trenéin, t.j.
bezd6vodne nezvySovat’ cenu obderstvenia z titulu umiestnenia prevadzky predajne ob&erstvenia na
navstevnicky atraktivnom mieste,

i) po skonceni aktivit v predmete najmu tento bezodkladne vypratat’ a priestory uviest
do povodného stavu,

J) po cely ¢as sa riadit’ podmienkami obchodnej verejnej sutaze, vyhlasenej diia
8.4.2016; ak v zmluve nie je stanovené inak, tieto podmienky su preftho zavizné.

5) Ndjomca nesmie: ;

a) bez vyslovného suhlasu prenajimatel’a postupit’ predmet ndgjmu do podnajmu tretej
osobe,

b) umoZznit’ tretej osobe vstup do predmetu n4jmu, svynimkou jeho verejne
pristupnych casti.

¢) ukon¢it’ alebo zasadne obmedzit predaj sortimentu pred 30.9.2016.

6) Najomca zodpoveda za nasledky poruSenia zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov svojim konanim.

CL vl
Sankcie

1) V pripade porusenia povinnosti najomcu, uréenych v &l. VI ods. 4 a 5, pism. a) ab) sa
ndjomca zavizuje prenajimatelovi zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 300 € (slovom: tristo eur), a to
do 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy.

2) V pripade porusenia povinnosti najomcu, uréenych v él. VI ods. 5, pism. c) sa ngjomca
zavdzuje prenajimatel'ovi zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku fixnej ¢asti najomného (&l.
V, ods. 1, pism. a)), ktoré by bol povinny zaplatit’ do 30.9.2016.

3) V pripade poruSenia povinnosti prenajimatela, uréenych v ¢l. VI ods. 2 sa prenajimatel’
zavizuje prenajimatel'ovi zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 300 € (slovom: tristo eur), a to do 10 dni
od dorudenia pisomnej vyzvy.



C1. VIII
Zanik zmluvy

1) Tato zmluva zanika:
a) skon¢enim doby, na ktora bola dojednana,
b) vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran,
¢) vzajomnou dohodou,
¢) smrtou alebo zanikom jednej zo zmluvnych stran.
2) Vypovedat’ zmluvu zo strany prenajimatela moZno popri zdkonnych dévodoch (§ 9 ods. 2
zékona ondjme apodnijme nebytovych priestorov) aj zdévodu porusenia povinnosti najomcu,
urCenych v &l. VI ods. 4 a5. Vtomto pripade je vypovedna doba jeden mesiac. Vypovedna doba

zatina plynit’ od prvého diia mesiaca, nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena
vypoved’,

CL IX
ZAavereéné ustanovenia

1) Tato zmluvu je mozné zmenit’ len pisomnymi dodatkami, podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

2) Prava apovinnosti zmluvnych strdn, neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona o ndjme a podnijme nebytovych priestorov a zdkona o majetku vyssich
uzemnych celkov.

3) Téato zmluva nadobuda t¢innost’ ditom nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

4) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch paré. Tri paré st uréené pre prenajimatel’a a jedno
paré je uréené pre ndjomcu.

5) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pregitali, porozumeli jej obsahu a na znak svojho
slobodného a vazneho sithlasu s obsahom zmluvy ju podpisali.

V Trencine, dila / } 11 V- ﬂlﬁh » V Trencine, dia 29 -04- 77+
| Sy
| .
prenajimatel’ najomca
Mgr. Peter Martinisko Daniel Zachar
riaditel’



