NAJOMNA ZMLUVA & 2015/313

uzatvorena v zmysle
§ 9a ods. 9 zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorSich predpisov,
zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
&l. 20 a nasl. Zdsad hospoddrenia s majetkom Trencianskeho samosprdvneho kraja z jila 2014

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Trendianske muzeum v Trencine

Sidlo: Mierové namestie 46, 912 50 Trencin
Zastupeny:

I1CO: 34059199

Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel*)
a

Najomca:

SYNOT GASTRO SLOVAKIA, s.r.o.
Sidlo: Generala M. R. Stefanika 2, 911 01 Trencin
Zastupeny:

1CO: 36690805
DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,ndjomcea’)

(spolo¢ne d’alej prenajimatel’ a ndgjomca ako ,,zmluvné strany®).

CL I
Uvodné ustanovenia

1) Prenajimatel’ je v zmysle zriadovacej listiny ¢. TSK/2007/03318-3 zo dna 28. juna
2007 spravcom arealu Trenianskeho hradu v Trencine, kat. uz. Trencin, parc. ¢. 1186/1,2,4-
46.

2) Trené¢iansky hrad je vo vlastnictve Trencianskeho samospravneho kraja (list
vlastnictva ¢. 1466).

3) Trenc¢iansky hrad je evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu,
vedenom Pamiatkovym uradom Slovenskej republiky pod €. 1345 ako narodna kultarna
pamiatka. Najomca je oboznameny s tymto pravnym statusom.



4) Najomca je pravnickou osobou, podnikajicou v oblasti reStauraénych a gastro
sluzieb. Najomca vyslovne deklaruje, Ze disponuje vietkymi potrebnymi rozhodnutiami
a povoleniami orgénov verejnej spravy, potrebnych na prevadzkovanie svojej podnikatel'skej
¢innosti na Tren¢ianskom hrade. V opacnom pripade vyhradne zodpovedd za nesplnenie
svojich zakonnych povinnosti.

CL1I
Predmet najmu

1) Prenajimatel’ sa zavéizuje prenechat’ ndgjomcovi do uzivania:

a) ¥ nebytového priestoru v preskleneJ Casti administrativnej budovy (rozloha
nadjomcom vyuzivaného priestoru: 30 m %), konkrétne &ast pri oknach svyhladom na
historické centrum mesta,

b) vonkajsiu terasu v blizkosti administrativnej budovy (rozloha: 30 m <

(d’alej len ,,priestory*).

2) Najomca suhla51 s vyuzivanim zvysku priestoru v presklenej ¢asti administrativnej
budovy (s rozlohou: 30 m ) konkrétne ¢ast” od vstupu od Hodinovej veze, prenajimatel'om
pre potreby predajne suvenirov ako aktivity prenajimatela.

ClL 111
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitit, a to od 1. maja 2015 do 31. oktdbra 2015.

, CLIV
Ucel najmu

Nijomca sa zavdzuje vyuzivat predmet najmu vylune za ucelom predaja
a skladovania obcerstvenia.

CLV
Najomné a platobné podmienky

1) Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom, ktoré sa sklada z:

a) pausalnej sumy vo vyske 450 € (slovom: styr1stopat “desiat eur), ktora
zodpoveda rozlohe predmetu najmu, vyndsobenej cene 7,5 € za 1 m?, ¢o predstavuje cenu
obvykli v danom mieste v danom Case a

b) 10% podielu z obratu za predaj obCerstvenia.

2) Vnijomnom nie st zapolitané ndklady na energie ani ndklady za odvoz
a spracovanie odpadkov, vzniknutych pri prevadzkovani aktivity ndjomcu a konzumacii
obgerstvenia v areali dolného hradu. Tieto ndklady v plnej vyske hradi ndgjomca.

3) Prenajimatel nie je platcom DPH. N4jomca je platcom DPH.

4) Najomné sa plati mesacne, na zdklade vystavenej faktiry, pocas doby jej
splatnosti.

5) Faktara musi mat’ néleZitosti stanovené platnou legislativou. V pripade, ze faktura
nebude obsahovat’ predpisané naleZitosti, resp. bude obsahovat nespravne alebo neuplné



udaje, je najomca opravneny tato fakturu vratit' pred datumom jej splatnosti. Nové lehota
splatnosti plynie odo dria dorucenia opravenej faktiry ndjomcovi.

6) Najomné sa povazuje za uhradené momentom jeho pripisania na ucet
prenajimatel’a.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel’ ma pravo:

a) na nahradu $kody na veciach, ktoré¢ ngjomca poskodil alebo zni¢il svojim
konanim,

b) na ndhradu zvy$enych nakladov, sposobenych konanim ndjomcu nad rdmec
tejto zmluvy,

¢) pozadovat zmeny ponukaného sortimentu s cielom maximalizovat’ predaj
slovenskych a lokalnych producentov.

2) Prenajimatel’ je povinny:

a) umoznit’ nagjomcovi bezplatny vstup do aredlu Trenc¢ianskeho hradu;

b) umoznit’ ngjomcovi vjazd osobného automobilu vo vlastnictve ndjomcu do
arealu Trencianskeho hradu; automobil musi opustit’ aredl hradu pred zacatim
otvaracich hodin,

¢) pre potreby ndjomcu bezplatne spristupnit’ WC,

d) poskytnit najomcovi pri priprave predmetu najmu na prevadzkovanie
predajne oblerstvenia primerant su¢innost’.

3) N4jomca mé pravo:

a) docCasne a zvratnym sposobom si upravit priestory predmetu najmu, na
zaklade dohody s prenajimatel'om,

b) na bezplatné vyuzivanie kuchynky v ramci administrativnej budovy.

4) N4jomca je povinny:

a) vykonavat svoje aktivity tak, aby neboli ohrozené alebo poskodené
pamiatkové hodnoty predmetu ndjmu, ako aj celého arealu Trenc¢ianskeho hradu,

b) vyuzivat’ predmet ngjmu vyluéne na tcel, uvedeny v €l. IV,

¢) minimalizovat ¢as, potrebny pre pripravu predmetu namu na
prevadzkovanie predajne obcerstvenia,

¢) zabezpectit’ bezpecnost’ 0sob, vyuzivajucich v jeho mene predmet ndjmu,

d) dodrziavat bezpecnostné predpisy apredpisy v oblasti ochrany pred
poziarmi,

e) riadne avCas nahradit' akékol'vek zvySené naklady, spOsobené svojim
konanim, ako aj Skodu, ktora prenajimatel'ovi vznikla v stvislosti s jeho konanim,

f) zabezpetit' riadny odvoz a spracovanie odpadkov, vzniknutych v stvislosti
s prevadzkou predajne obcerstvenia a jeho konzumaciou,

g) vpripade finan¢ne rovnocennych ponik obcerstvenia uprednostnit
slovenského a lokalneho producenta pred zahrani¢nym,

h) pontkat’ obclerstvenie v cenach obvyklych pre centrum mesta Trencin, t.j.
bezdovodne nezvySovat' cenu oblerstvenia ztitulu umiestnenia prevadzky predajne
obcCerstvenia na navstevnicky atraktivnom mieste,

i) umoznit' prenajimatel’ovi instalovanie a prevadzku obchodu so suvenirmi
v predmete ndjmu a poskytnit’ mu na tito Cinnost primerany priestor, ktory nemdze byt
mensi ako 1/3 jeho plochy,



j) po skonceni aktivit v predmete najmu tento bezodkladne vypratat’ a priestory
uviest’ do povodného stavu.

5) N4djomca nesmie:
a) bez vyslovného sthlasu prenajimatel’a posttpit’ predmet najmu do podnajmu
tretej osobe,
b) umoznit’ tretej osobe vstup do predmetu najmu, s vynimkou jeho verejne
pristupnych casti.
6) N4gjomca zodpovedd za nasledky poruSenia zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov svojim konanim.

CL vl
Sankcie

1) V pripade porusenia povinnosti ndjomcu, ur¢enych v ¢l. VI ods. 4 a 5 sa ndjomca
zavézuje prenajimatelovi zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 200 € (slovom: dvesto eur), a to
do 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy.

2) V pripade poruSenia povinnosti prenajimatela, urenych v ¢él. VI ods. 2 sa
prenajimatel’ zavézuje prenajimatelovi zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 200 € (slovom:
dvesto eur), a to do 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy.

CL VIII
Zanik zmluvy

1) Tato zmluva zanika:
a) skon¢enim doby, na ktoru bola dojednana,
b) vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran,
¢) vzdjomnou dohodou,
¢) smrtou alebo zdnikom jednej zo zmluvnych stran.
2) Vypovedat’ zmluvu zo strany prenajimatela mozno popri zakonnych dévodoch (§ 9
ods. 2 zédkona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov) aj z dévodu porusenia povinnosti
najomcu, urcenych v ¢l. VI ods. 4 a5. V tomto pripade je vypovedna doba jeden mesiac.

Vypovednd doba zacina plynut’ od prvého dna mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi dorucena vypoved'.

CL IX
Zaverefné ustanovenia

1) Tato zmluvu je mozné zmenit’ len pisomnymi dodatkami, podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

2) Prava apovinnosti zmluvnych stran, neupravené touto zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov a zakona
o majetku vyssich tzemnych celkov.

3) Tato zmluva nadobuda platnost diom nasledujucim po dni zverejnenia na
webovom sidle prenajimatela.

4) Tato zmluva je vyhotovend v troch paré. Dva paré su urCené pre prenajimatel’a
a jedno par¢ je uréené pre nagjomcu.



5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu a na znak
svojho slobodného a vaZzneho suhlasu s obsahom zmluvy ju podpisali.

V Trenéine, dia 28.4.2015

TRENCIANSKE MUZEUM

/ . VTRENGINE /{4
\/ \ w . f :: /\/ -~ o~ - \-J\\/
/ \ vl I
/ prenajimatel najomca’”



